Tama kiinteistokauppa perustuu maankayttopaallikon lainvoimaiseen paatokseen x.x.2025 § x

KAUPPAKIRJA (Luonnos 10.1.2025)

OSAPUOLET

MYYJA Tuusulan kunta (Y-tunnus 0131661-3)
PL 60
04301 Tuusula
(Jaljempéna ”Kunta”)

OSTAJA Etunimi Sukunimi (hetu XXXXXX-XXXX)

Osoite

00000 Postinumero

(jaljempéna ”Ostaja”)
KAUPAN KOHDE
Tuusulan kunnassa Kellokosken keskusta nimiselld asemakaava-alueella sijaitseva kiinteistd
853-3-J (jaljempéna ”Kiinteisto”) sill4 sijaitsevine rakennuksineen, rakennelmineen ja
liittymineen. Kiinteiston pinta-ala on 897 m? ja rakennusoikeus 400 k-m?.
Kiinteistd on asemakaavassa osoitettu kaavamerkinnélla AL-33 (Asuin- ja liiketalojen kortteli-
alue, Toimela).

KAUPPAKIRJAN EHDOT

Taman kiinteistokaupan kaikki ehdot on esitetty tdssa kauppakirjassa.

1. KAUPPAHINTA
Kauppahinta on yksitoistatuhatta kaksisataakaksikymmentakuusi (11226) euroa.

Kauppahinta maksetaan Kunnan ilmoittamalle tilille 30 pédivan kuluessa siitd, kun tdmé kauppa-
kirja on allekirjoitettu.

Mikéli kauppahinnan maksaminen viivastyy, maksamattomalle kauppahinnalle maksetaan korko-
lain mukainen viivastyskorko.
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OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS

Kiinteiston omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Ostajalle, kun tdma kauppakirja on allekirjoitettu ja
kauppahinta on kokonaisuudessaan maksettu.

VEROT JA MAKSUT

Kunta vastaa Kiinteistosta suoritettavasta veroista ja maksuista siihen saakka, kunnes omistusoi-
keus siirtyy Ostajalle. Ostaja vastaa sanotuista veroista ja maksuista omistusoikeuden siirtymisen
jalkeen.

Ostaja suorittaa kauppaan liittyvén varainsiirtoveron.

Ostaja vastaa kaupanvahvistajan palkkion maksamisesta.

Ostaja vastaa saantonsa lainhuudatuskuluista.

Ostajalta peritdén vesihuoltolain (119/2001) mukaiset kaytto-, liittymis- ym. maksut kunnan hy-
vaksymaén taksan mukaisesti.

PURKAMISVELVOITE

Ostaja sitoutuu purkamaan Kiinteist6lla sijaitsevan rakennuksen 31.12.2025 mennessa.
Kiinteistdlla on Kunnan hakema lainvoimainen purkulupa 27.9.2023 § 519. Kunta siirtda kyseisen
purkuluvan oikeuksineen ja velvollisuuksineen Ostajalle talla kauppakirjalla Kiinteiston omistus-
ja hallintaoikeuden siirryttya Ostajalle.

VALLINTARAJOITUS

Ostajalla ei ole oikeutta myyda tai muutoin luovuttaa purkamatonta Kiinteistoa eteenpdin ilman
Kunnan suostumusta .

SOPIMUSSAKKO

Mikali Ostaja laiminlyd kohdassa 4 tarkoitetun purkamisvelvoitteen maérdajan, Ostaja on velvolli-
nen suorittamaan Kunnalle sopimussakkona kauppahinnan suuruuden mééraajan umpeen kuluttua
jokaiselta alkavalta 12 kuukauden kaudelta, kunnes purkamisvelvoite on taytetty. Sopimussak-
koehto sitoo Ostajaa, vaikka Kiinteisto olisi vastoin tata sopimusta luovutettu purkamattomana
eteenpdin.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta Kiinteiston rakennus katsotaan puretuksi, kun rakennusvalvontavi-

ranomainen voi suorittaa Kiinteistolla Ostajan pyynnostd Maankaytto- ja rakennuslain mukaisen
loppukatselmuksen.
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Mikali Ostaja luovuttaa Kiinteiston tdman kauppakirjan kohdan 5 vastaisesti purkamattomana edel-
leen, Ostaja on velvollinen suorittamaan Kunnalle sopimussakkona kertakorvauksena kauppahin-
nan suuruuden.

Kunta voi hakemuksesta ja erityisen painavasta syysté vapauttaa Ostajan joko kokonaan tai osittain
tassa tarkoitettujen sopimussakkojen suorittamisesta.

Sopimussakkoehdoilla ei rajoiteta Kunnan oikeutta mahdolliseen vahingonkorvaukseen.

KIINNITYKSET JA RASITUKSET

Kunta luovuttaa Kiinteiston rasitustodistuksen mukaisesti kiinnityksisté ja muista rasituksista va-
paana.

RASITTEET JA MUUT KAYTTOOIKEUDET
Kiinteistorekisteriotteen mukaisesti Kiinteistoon ei kohdistu kayttdoikeuksia tai rasitteita.

Ostaja on tietoinen, ettd Kiinteistdlla kulkee kartoittamattomia tele- ja sahkdkaapeleita. Johtojen
sijainti on esitetty liitteend olevassa johtokartassa.

VASTUU VAHINGOISTA (vaaranvastuu)

Ostaja on tietoinen, ettd vaaranvastuu Kiinteistosta siirtyy Ostajalle tdman kauppakirjan allekir-
joittamisella. Vaaranvastuulla tarkoitetaan vastuuta vahingosta, joka kaupan tekemisen jélkeen
aiheutuu Kiinteistdlle tulipalon, myrskyn, vahingonteon tai muun kaupan osapuolista riippumat-
toman syyn vuoksi.

KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN

Ostaja on tarkastanut Kiinteiston, sen alueen ja rajat seké tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin.
Ostaja on huolellisesti verrannut néité seikkoja Kiinteistosta esitetyista asiakirjoista saataviin tietoi-
hin. Ostajalla ei ole huomauttamista ndiden seikkojen osalta. Ostaja hyvaksyy Kiinteistdn sellai-
sessa kunnossa kuin se kaupantekohetkelld on.

ASIAKIRIOIHIN TUTUSTUMINEN

Ostaja on tutustunut tontteihin koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:
Lainhuutotodistus x.x.2025

Rasitustodistus x.x.2025

Kiinteistorekisteriote x.x.2025

Kaavakartta ja kaavaméaaraykset

Tontin lohkomispdytékirja ja toimituskartat

Myyntiesite 7.10.2024
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Toimelan purkulupa 27.9.2023

Johtokartta 1.10.2024

Siséilmasto- ja kosteustekninen kuntotutkimus, Suomen Sisdilmaston Mittauspalvelu Oy,
22.3.2022

Ostaja on tutustunut itsendisesti Tuusulan kunnan rakennusjarjestykseen ja Kiinteiston luovutusta
koskevaan paatokseen.

Ostaja on tutustunut myods naapurikiinteistdja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:
Kaavakartat ja kaavaméaaraykset

KUNNALLISTEKNIIKAN VALMISTUMINEN JA JOHTOJEN YM. SIJOITTAMINEN
Kiinteistda ei ole liitetty vesi- ja viemarijohtoverkkoon.

Ostaja sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistoé palvelevien tarpeellisten MRL 161
8:ss4 tarkoitettujen johtojen ja niihin liittyvien laitteiden, rakennelmien ja laitosten sijoittamisen
kiinteistolle sekd& MRL 163 §:ssd tarkoitettujen johtojen kiinnikkeiden, opasteiden, merkkien ja
muiden laitteiden sijoittamisen tai kiinnittdmisen rakennukseen tai kiinteiston alueelle seka véahais-
ten katurakenteiden osien sijoittamisen kiinteistdlle. Sijoittamisesta sovitaan tarkemmin erillisella
sopimuksella.

Tassé tarkoitetun johdon tai muun laitteen sijoittamisesta aiheutuva suoranainen haitta tai vahinko
korvataan erikseen tehtdavan sopimuksen mukaisesti.

Kunnalla on oikeus Ostajaa enempéa kuulematta siirtaa edella mainitut oikeutensa ja velvollisuu-
tensa vesihuoltolaissa (119/2001) tarkoitetulle vesihuoltolaitokselle.

RAKENNUS

Kiinteistolla sijaitsee noin 1860-luvulla rakennettu Toimela niminen rakennus. Rakennus on erit-
tain huonokuntoinen ja se on laitettu terveysviranomaisten toimesta kayttokieltoon. Rakennus
myydaan purkukuntoisena purkulupineen.

Rakennuksen pinta-ala on noin 630 m?. Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu eiké pinta-ala ole kauppa-
hinnan maareena.

Sisailmasto- ja kosteusteknisen kuntotutkimuksen (22.3.2002) mukaan ylakerran seinahirren mik-
robimadrat olivat poikkeavat rakennuksessa sattuneen vesivahingon alueella. Lisaksi todettiin, etta
mm. alakerran hirsiseinien vauriot ovat aiheutuneet joko kuolemankellon tai hirsijumin tuhoista
rakenteessa. Lisdksi tutkimuksessa l0ydettiin kellarisientd, Poria-suvun sientd seké erilaisia ho-
meita. Rakennusta ei ole tutkittu vuoden 2002 jalkeen ja erilaiset tuhohyonteiset, sienet, home ym.
ovat saattaneet lisdantya vuosien varrella.

Ostaja vakuuttaa lukeneensa ja tutustuneensa huolellisesti myyntiesitteeseen, seka edelld mainit-
tuun sisdilmasto- ja kosteusteknisen kuntotutkimuksen raporttiin ja on tietoinen niissa esitetyista
asioista. Ostaja on tutustunut rakennukseen paikan paalla ja hyvéaksyy rakennuksen sellaisessa kun-
nossa kuin se kaupantekohetkelld on.
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IRTAIMISTO

Myyija siirtaa talla kauppakirjalla Kiinteistolle kuuluvat séhkoliittymaét ja sahkdyhtion kanssa teke-
mansé sahkoliittymésopimuksiin perustuvat oikeutensa Ostajalle ilman erillista korvausta. Ostajan
tulee tehda ilmoitus séhkoliittymén omistajuuden muutoksesta sahkoyhtiélle mahdollisimman pian
Kiinteiston omistus- ja hallintaoikeuden siirryttyd Ostajalle.

Rakennuksessa sijaitseva mahdollinen vahdinen irtaimisto siirtyy Ostajalle tdmén kiinteistokaupan
yhteydessé ilman erillisti korvausta.

Tahan kiinteistokauppaan ei sisélly muuta irtainta omaisuutta, eiké sellaisen omaisuuden myyn-
nistd ole tdimén kaupan yhteydessa tehty erillistd sopimusta.

MAAPERA

Ympéristonsuojelulain 139 8:n mukaisesti Myyja ilmoittaa, ettd k&ytettavissa olevien tietojen pe-
rusteella Kiinteiston alue ei ole pilaantunut ja ettd Kiinteistoll4 ei ole jatteit4 tai aineita, jotka saat-
tavat aiheuttaa maaperén tai pohjaveden pilaantumista.

Kunta vastaa luovuttamansa Kiinteiston puhtaudesta. Mikali Kiinteistd todetaan pilaantuneeksi,
Kunta vastaa pilaantuneen maaperan kunnostamiskustannuksista. Maaperan puhdistamisen suun-
nittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta vastaa Kunnan valitsema konsultti, joka on toimeksian-
tosuhteessa Kuntaan.

Kunta ei vastaa niista puhdistuskustannuksista, jotka eivat perustu ELY -keskuksen puhdistamisil-
moituksen johdosta tehtyyn paatokseen. Kunta ei myodskaan vastaa maamassojen poistosta ja kulje-
tuksesta aiheutuneista kustannuksista silta osin, kun Ostaja sadstda rakennushankkeeseen muutoin
sitoutuvia kustannuksia (esim. pilaantuneen maan kaivu- ja kuljetuskustannukset, kun ne toteutet-
taisiin rakennushankkeen toteuttamiseksi myds ilman pilaantuneen maan puhdistamista). Kunta ei
myo6skadn vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita Ostajalle saattaa aiheutua Kiinteiston
maaperan puhdistamisesta.

Maaperad pidetaan pilaantuneena, valtioneuvoston asetuksen maaperan pilaantuneisuuden ja puh-
distustarpeen arvioinnista 214/2007 4 §:n mukaisesti, alempien ohjearvojen ylittyessa. Poikkeuk-
sena paasaannosta ovat erityisen herkat alueet, kuten lasten leikkipaikat, mikali ELY -keskus on
edellyttdnyt puhdistamista, puhdistamisilmoituksen johdosta antamassaan paatoksessaan.

Kunta ei ota vastatakseen maaperastd mahdollisesti 16ytyvasta pilaantumattomasta jatepitoisesta
maasta.

Ostaja ei saa aloittaa pilaantuneen maan alueen tutkimiseen, luvittamiseen tai puhdistamiseen liit-
tyvia toitd ennen kuin tasta on sovittu Kunnan kanssa ja suoritettavat toimenpiteet on hyvaksytet-
tavé etukateen Kunnalla.

Ostaja on velvollinen huolehtimaan siit4, ettd ostettavan Kiinteiston maapera tai pohjavesi ei pi-
laannu.
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MUUT EHDOT

Kiinteistda ei saa kdyttdd muuhun kuin asemakaavan ja tdiman kauppakirjan mukaisiin tarkoituk-
siin, eika Kiinteistoll4 saa harjoittaa toimintaa, joka kohtuuttomasti hairitsee ymparistoé.

Kiinteistoll& ei ole osuutta yhteisiin maa- ja vesialueisiin.
Ostaja sitoutuu ottamaan tdmén sopimuksen sopimusehdot Kiinteist0d tai sen osaa koskeviin vas-
taisiin luovutuskirjoihin kaikilta niiltd osin kuin sopimuksen velvoitteita ei ole suoritettu luovutus-
hetkelld. Ostaja vastaa tdiman sopimuksen velvoitteista, kunnes Kunta on hyvéaksynyt velvoitteiden
siirron luovutuksensaajalle tai velvoitteet ovat tulleet taytetyiksi. Jos Ostaja ei ole siirtaneet vel-
voitteita edelld sanotulla tavalla, Ostaja vastaa sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myos luo-
vutetun alueen osalta.
ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN
Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vélisin neuvotte-
luin ratkaista, annetaan Ita-Uudenmaan kardjaoikeuden ratkaistavaksi.
PAIKKA JA AIKA
Tuusulassa x.x.2025
ALLEKIRJOITUKSET
Tama kauppakirja on laadittu kolmena (3) samanlaisena kappaleena, yksi (1) Myyjélle, yksi (1)
Ostajalle ja yksi (1) kaupanvahvistajalle

TUUSULAN KUNTA

OSTAJA

Kaupanvahvistajan todistus
Kaupanvahvistajana todistan. ..
Aika ja paikka edelld mainittu






